Richtlinie der Stadt Bernkastel-Kues
zur Férderung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
an privaten Gebduden innerhalb des Sanierungsgebietes
,Historischer Stadtkern Bernkastel®

Praambel

Mit finanzieller Unterstiitzung des Landes Rheinland-Pfalz und des Bundes férdert die Stadt Bern-
kastel-Kues (nachfolgend ,Gemeinde" genannt) Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnah-
men an privaten Geb&uden innerhalb des Sanierungsgebietes ,Historischer Stadtkern Bernkastel”
(nachfolgend ,Sanierungsgebiet* genannt) als TeilmaBnahme der stadtebaulichen GesamtmaB-

nahme.

Modernisierung bedeutet im stddtebaulichen Sinne die Beseitigung stédtebaulicher Missstéande
durch bauliche MaBnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
an bestehenden Geb&uden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und Geb&ude nachhaltig er-
héhen, die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer verbessern und eine nachhaltige Energieein-

“sparung ermdglichen. Stadtebauliche Misssténde liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mehr
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse entspricht.

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und
Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachldssigung der Instandhaltung der baulichen Anla-
gen zuriickzufiihren sind und stidtebaulich nachteilige Auswirkungen haben. Durch die durchge-
fiihrten MaBnahmen miissen entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsgeméBe Nut-
zung oder der stédtebaulich gebotenen Zustand von Geb&uden und deren AuBenanlagen wieder-

hergestellt werden.

Das vorhandene mittelalterliche Stadtbild soll auch zukiinftig weiter bewahrt und aufgewertet wer-
den. Um die vorhandene Ensemblewirkung zu schiitzen, kommt der Erhaltung der einmaligen
Schieferdachlandschaft eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund dieses Zieles wird die
Dachsanierung als gesonderter Fordertatbestand in diese Richtlinie aufgenommen.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Beschl. vom 27.08.1996 -8 B 165.96-) fallen unter Mo-
dernisierung i.S.d. § 177 BauGB nicht die Errichtung eines maBstabgetreuen Neubaus an gleicher
Stelle sowie wesentliche bauliche Anderungen, soweit es sich um Ausbauten, Umbauten und Er-
weiterungen handelt, die als solche nicht den Standard der vorhandenen Substanz anheben, son-
dern erstmals einen Bauteil schaffen. Dementsprechend schlieBen sich der Abbruch, sofern er als
wesentlich anzusehen ist, und die Modernisierung von modernisierungsbediirftigen Geb&uden

gegenseitig aus.
§1
Rechtsgrundlage

Die Zuwendungen werden auf der Grundlage der Vorschriften des Zweiten Kapitels ,Besonderes
Stadtebaurecht, Erster Teil ,Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen® des BauGB und der Verwal-
tungsvorschrift tiber die Férderung der stidtebaulichen Erneuerung (VV-StBauE) in der jeweils
gultigen Fassung sowie dieser Richtlinie gewéhrt.

Die Gewahrung von Zuwendungen stellt eine freiwillige Leistung der Gemeinde im Rahmen der
Stadtebauforderung dar, auf die auch bei Erfiillung aller Voraussetzungen kein Rechtsanspruch

besteht.
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1)

§2
Forderungsgrundsiatze

Das Grundstiick muss in dem Sanierungsgebiet belegen und innerhalb der stadtebaulichen
Rahmenpléne in der jeweils gliltigen und von-der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
(ADD) genehmigten Fortschreibung als modernisierungsbediirftig ausgewiesen sein (vgl. An-
lage).

Die Durchflihrung der einzelnen Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen muss im
offentlichen Interesse liegen und den Zielen und Zwecken der stddtebaulichen GesamtmaB-

nahme entsprechen.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungskosten miissen im Hinblick auf die Erh6hung des
Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer des Gebdudes unter Berlicksichtigung seiner stad-
tebaulichen Bedeutung und Funktion wirtschaftlich vertretbar sein.

Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen miissen grundsétzlich vor Baubeginn zwi-
schen dem/der Eigentiimer/-in und der Gemeinde in einer sogenannten Modernisierungs-
und/oder Instandsetzungsvereinbarung vertraglich vereinbart werden, in der Art, Umfang, Fi-
nanzierung und Foérderung der beabsichtigten baulichen MaBnahmen vertraglich zu regeln
sind. Die Bestimmungen des fiir die Weiterleitung von Zuwendungen an Dritte (Nummer 16.2
VV-StBauE) sind zu beachten. Diese Richtlinie ist Bestandteil der Modernisierungs- / Instand-
setzungsvereinbarung. Die Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung kann Nebenbe-
stimmungen enthalten, die einer ordnungsgeméBen Durchfiihrung dienlich sind. Sollen wirt-
schaftlich selbststandige Gebaude zu einer wirtschaftlichen Einheit zusammengefasst werden,
ist nur eine Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung abzuschlieBen. Baubeginn ist
die konkrete Beauftragung von Leistungen oder die Aufnahme von Eigenleistungen. Pla-
nungsleistungen bleiben hiervon unberiihrt. Ausnahmsweise kann im Einzelfall nach vorheri-
ger schriftlicher Zustimmung férderunschéadlich vorzeitig mit dem Vorhaben begonnen werden.

Die Gebaude miissen grundsétzlich umfassend saniert werden, d.h., die wesentlichen Miss-
stédnde und Mangel miissen beseitigt werden. Eine umfassende Sanierung liegt vor, wenn sie
sich aus mehreren MaBnahmen zusammensetzt, die jeweils zu einer nachhaltigen Erhéhung
des Gebrauchswertes des gesamten Gebaudes bzw. der Wohn- oder Gewerbeeinheit beitra-
gen. Eine Kombination mit den Foérdermdglichkeiten nach § 2 Absatz 6 ist nicht méglich.

Neben der umfassenden Modernisierung und Instandsetzung ist auch die Sanierung von Ein-
zelgewerken in Form von Dachsanierung und Fassadenumbau méglich. Die beiden Varianten
Dachsanierung und Fassadenumbau sind im Einzelfall auch kombinierbar (siehe § 5 dieser

Richtlinie).

Aus technischen, wirtschaftlichen, dkologischen oder sozialen Griinden kénnen Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaBnahmen ausnahmsweise nach vorheriger Absprache mit der
ADD in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden.

Die Restnutzungsdauer des Gebaudes soll nach Durchfiihrung der Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaBnahmen in der Regel mindestens 30 Jahre betragen.
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§3
Forderungsfdahige MaBnahmen

Férderungsfahig sind wohnraumwirksame Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
sowie Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen zum Herrichten von Geb&auden und
Ihres Umfeldes flir Handel, Dienstleistungen und Gewerbe einschlieBlich technologieorientier-
ter Nutzungen. Die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung dirfen grundsétzlich nicht
mehr als die Kosten eines vergleichbaren Neubaus (Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN
276-1) betragen.

Erneuerungsbedingte Aufstockungen und Erweiterungen kénnen im angemessenen Verhélt-
nis zum bisherigen Bestand einbezogen werden, wenn sie in der Regel weniger als die Hélfte
der bisherigen Nutzflache nach DIN 277 erreichen.

Férderungsfahig sind auch bauliche MaBnahmen (einzelne Gewerke), die zu einer erhebli-
chen Verbesserung der Dachlandschaft und/oder zu einer erheblichen Verbesserung der &u-
Beren Gestalt der Gebaude im Sinne einer Stadtbildaufwertung flhren.

Die Gemeinde kann angemessene Arbeitsleistungen des/der Eigentlimers/-in bis zur gelten-
den Obergrenze von zurzeit 10,00 €/Stunde und bis zu 30 v.H. der sonstigen beriicksichti-
gungsfidhigen Gesamtkosten anerkennen.

§4
Nicht beriicksichtigungsfahige Kosten

Nicht beriicksichtigungsfahig sind Kosten fir MaBnahmen, die
- den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

- den Gebrauchswert des Gebdudes insoweit veréndern, als der Gebrauchswert infolge der
Modernisierung weit {iber den Anforderungen der Sanierung liegt (z.B. Luxusmodernisierun-
gen von Wohnungen). Hierzu gehéren beispielsweise Kosten fiir den Einbau eines offenen
Kamins oder Kachelofens trotz bestehender Heizungsanlage, Schwimmbecken, Sauna, Bar

oder ahnliche Einrichtungen.

Nicht beriicksichtigungsfahig sind des Weiteren Kosten, die

- von einer anderen Stelle durch einen Zuschuss gedeckt werden (s. § 177 Abs. 4 Satz 2
BauGB), insbesondere Zuschisse flir Denkmalschutz und Denkmalpflege, die bei der ent-
sprechenden Stelle vorab immer zu beantragen sind,

- der/die Eigentiimer/-in aufgrund anderer Rechtsvorschriften selbst zu tragen hat, oder
wenn er Instandsetzungen unterlassen hat oder nicht nachweisen kann, dass ihre Vor-
nahme wirtschaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten waren (s. § 177 Abs. 4 Satz 3
BauGB),

- ausschlieBlich fiir Aufgaben der Denkmalpflege anfallen.

Fir unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der anerkannten
Kosten abzuziehen, es sei denn, dass der/die Eigentlimer/-in die unterlassene Instandsetzung
nachweislich nicht zu vertreten hat. Eine Nichtvertretbarkeit wird nicht durch Eigentumsiiber-

gang (Kauf, Schenkung, Erbschaft) begriindet.

Die Umsatzsteuer, die nach § 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuer abziehbar ist, Skonti und
sonstige Abzlige gehdren nicht zu den berticksichtigungsfahigen Kosten.
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§5
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

Unter Bezugnahme auf den § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie kénnen die nachstehend exemplarisch
genannten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Rahmen von Modernisierungs-
vereinbarungen als TeilmaBnahmen férderrechtlich Berlicksichtigung finden:

1. MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnungszuschnitts

MaBnahmen zur Verbesserung der Ver- und Entsorgungsleitungen, zentralen Heizungsanla-
gen und Sanitareinrichtungen

MaBnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes

MaBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes

MaBnahmen zur Verbesserung der Funktionsablaufe innerhalb der Wohnung

MaBnahme zur Sicherstellung der Barrierefreiheit

Schaffung privater Stellplatze entsprechend dem bauordnungsrechtlich zu fiihrenden Nach-

weis

il

Unter Bezugnahme auf den § 2 Abs. 6 dieser Richtlinie kénnen die nachstehend exemplarisch
genannten InstandsetzungsmaBnahmen im Rahmen von Instandsetzungsvereinbarungen als
TeilmaBnahmen férderrechtlich Beriicksichtigung finden, wenn das-Geb&aude vor kurzem umfas-
send modernisiert wurde (Restmodernisierung) oder kein durchgreifender Modernisierungsbedarf
besteht:

1. MaBnahmen zur Anderung der Erdgeschossfassade

2. Erneuerung der Dacheindeckung mit Schiefer,

3. konstruktive / statische Ertlichtigung des Dachtragwerks einschl. energetische Sanierung
des Daches

Die férderrechtliche Beriicksichtigung weiterer TeilmaBnahmen bleibt der Gemeinde vorbehalten,
sofern diese mit den Zielen und Zwecken des Entwicklungskonzepts im Einklang stehen, den an-
erkannten Regeln der Technik entsprechen und ortsiiblich sind.

§6
Hoéhe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

1) Der/Die Eigentlimer/-in hat grundsatzlich die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
selbst zu tragen.

2) Die Hohe der Férderung ist maximal auf den Kostenanteil beschréankt, den die Gemeinde dem

Eigentlimer nach § 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat (Kostenerstattungsbetrag). Der Kos-
tenerstattungsbetrag soll grundsétzlich als eine auf den Einzelfall bezogene Pauschale in
Form einer Anteilsfinanzierung gewéhrt werden (pauschalierter Kostenanteil).
Ein komplementérer Kostenerstattungsbetrag kann insoweit gewéhrt werden, als die Kosten
der Modernisierung und Instandsetzung nicht durch eigene oder fremde Mittel oder Zuschus-
se anderer Institutionen gedeckt und die sich aus der Finanzierung ergebenden Kapitalkosten
sowie die entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus den tatsachlich erzielbaren Ertra-
gen aufgebracht werden kénnen.

3) Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist auch bei liberwiegend gewerblich genutzten
Gebauden die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages auf der Grundlage einer Vergleichs-
berechnung*' (Jahresmehrertrags- oder Jahresgesamtertragsberechnung) unter Verweis auf
die Ziffer 8.4.1.5 Abs. 3 VV-StBauE entbehrlich.

4) Im Rahmen der Anwendung des § 2 Absatz 5 dieser Richtlinie kann sich die Gemeinde an
den berlicksichtigungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten durch Gewéh-

st Vergleichsberechnung ist nur erforderlich, sofern ein Kostenerstattungsbetrag Gber 50.000,- € vorgesehen ist
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9)

rung eines grundsétzlich nicht rlickzahlbaren pauschalierten Kostenerstattungsbetrages betei-
ligen.

Dieser betragt im Regelfall 20 v.H. der beriicksichtigungsfdhigen Gesamtkosten (ohne
Grundstiicks- und Gebauderestwert), jedoch héchstens 30.000,- € *

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeu-
tung (vor allem denkmalgeschiitzte Geb&ude) erhalten bleiben sollen, kann die Gemeinde
durch besonderen Beschluss den Kostenerstattungsbetrag um 10 v.H. der beriicksichtigungs-
fahigen Gesamtkosten auf 30 v.H. erh6hen, maximal jedoch bis zu einem Kostenerstattungs-

betrag von 50.000,- € *2

Die Gemeinde kann den Kostenerstattungsbetrag insbesondere bei besonders kostenintensi-
ven Gebdudeverbesserungen oder Gebduden mit besonderer strukturpolitischer Bedeutung
auch auf der Grundlage des jahrlichen Gesamtertrages oder auf der Grundlage des Jahres-
mehrertrages ermitteln. In diesen Fallen ist der Kostenerstattungsbetrag auf 30 v.H. der be-
rlicksichtigungsfahigen Gesamtkosten (ohne Grundstiicks- und Gebduderestwert), jedoch
héchstens 100.000,- € begrenzt.

Im Rahmen der Anwendung des § 2 Absatz 6 dieser Richtlinie kann sich die Gemeinde an den
beriicksichtigungsféhigen Instandsetzungskosten durch Gewahrung eines grundsétzlich nicht
rickzahlbaren pauschalierten Kostenerstattungsbetrages beteiligen.

Dieser betragt 20 v.H. der beriicksichtigungsfédhigen Gesamikosten (ohne Grundstiicks- und
Gebauderestwert), jedoch héchstens 10.000,- €.

10) Die endgiiltige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach Durchflihrung der Mo-

11)

12)

dernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen auf der Grundlage der von der Gemeinde
gepriften Kosten. Der endgliltige Kostenerstattungsbetrag wird durch einseitige Erklérung der
Gemeinde Bestandteil der Modernisierungsvereinbarung.

Die Uberschreitung der der Modernisierungsvereinbarung zugrunde liegenden Kosten be-
griindet grundsétzlich keinen Anspruch auf eine héhere Forderung. Die Mehrkosten kénnen
unter Beachtung des in Abs. 3 genannten Hochstbetrages ausnahmsweise insoweit anerkannt
werden, als diese im Rahmen der Ausflihrung der in der Modernisierungsvereinbarung festge-
legten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen angefallen sind und fiir notwendig
erklart werden kdnnen. Zusétzliche nicht vereinbarte Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen kénnen grundsétzlich nicht berlicksichtigt werden; diesbeziglich wird auf § 9
Abs. 7 dieser Richtlinie verwiesen. Eine Unterschreitung der veranschlagten Kosten begriindet
hingegen eine anteilige ErméaBigung des Kostenerstattungsbetrages. Eventuelle Uberzahlun-

gen sind unverziiglich auszugleichen.

Beruht die Berechnung des Kostenerstattungsbetrages auf fahrléssig falschen Angaben des
Eigentlimers oder dessen Beauftragten und kommt der Eigentiimer der Aufforderung der Ge-
meinde nicht innerhalb einer Frist von 4 Wochen nach, seine Angaben zu berichtigen und eine
auf unrichtigen Angaben beruhende Uberzahlung zuriickzuerstatten, kann die Gemeinde von
der Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung zuriickireten.

13) Erfolgt ein Rucktritt von der Modernisierungsvereinbarung aufgrund von Umsténden, die

der/die Eigentlimer/-in zu vertreten hat, so sind die ausgezahlten Férdermittel unverziiglich
und in ihrer Gesamthdhe zurtickzuzahlen. Erfolgt ein Rucktritt, den der/die Eigentiimer/-in
nicht zu vertreten hat und sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen bereits
durchgefiihrt, erfolgt eine anteilige Férderung insbesondere im Sinne des Abs. 8 dieser Richt-
linie. Uber- und Riickzahlungen sind entsprechend der Nr. 9.4 der VV zu § 44 LHO, Teil
I/Anlage 3 (ANBest-P) vom Zeitpunkt der Entstehung mit jahrlich 5 % lber dem jeweiligen Ba-
siszinssatz der Europaischen Zentralbank zu verzinsen.

° Ubersteigt der Kostenerstattungsbetrag den in Anwendung des § 6 Absatz 5 vorgesehenen Héchstbetrages i.H.v. 30.000,- €, ist ein

Verfahren nach Ziffer 8.4.1.8 (Einzelgenehmigung der ADD) erforderlich.
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14) Kann der Eigentiimer von anderer Seite Zuschiisse (kein Darlehen), die der Finanzierung der
ausgefiihrten BaumaBnahme dienen, beanspruchen, so sind diese Zuwendungen auf den
Kostenerstattungsbetrag anzurechnen, sofern die entsprechenden Kosten innerhalb der be-
ricksichtigungsfahigen Modernisierungs- / Instandsetzungskosten enthalten sind.

15) Die schriftlichen Mitteilungen lber die Inanspruchnahme anderer 6ffentlicher Mittel oder Zu-
schiisse sind vor Abschluss einer Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung vorzule-
gen.

§7
Zahlungsweise
1) Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel in zwei Teilzahlungen geleistet.

2) Nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung und nach Nachweis von
mindestens 50 v. H. der berilicksichtigungsféhigen Kosten kénnen bis zu 50 v.H. des verein-
barten Kostenerstattungsbetrages gem. § 6 Abs. 3 dieser Richtlinie innerhalb von 3 Monaten

ausgezahlt werden.

3) Die ausstehende Schlusszahlung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt innerhalb von 3 Mo-
naten nach Vorlage und Priifung der Rechnungsbelege sowie nach Feststellung der ver-
tragsméBigen Durchflihrung der vereinbarten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaB-

nahmen.

4) Sofern der vorkalkulierte Kostenerstattungsbetrag den Betrag von 5.000,00 € nicht Uberschrei-
tet, entfallen die in Abs. 2 und 3 bezeichneten Teilzahlungen. In diesem Falle wird nach
Durchfiihrung der vereinbarten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen und der
Vorlage der unter Zugrundelegung von Rechnungsbelegen geflihrten Schlussabrechnung der
endgliltige Kostenerstattungsbetrag ermittelt und innerhalb von 3 Monaten geleistet.

5) Anspriiche des Eigentiimers auf Verzugsleistungen sind ohne Anerkennung einer Nachfrist
ausgeschlossen.

§8
Sicherung der Zuwendung

Der Eigentiimer ist verpflichtet, die ihm gewdhrte Zuwendung durch Eintragung einer Grundschuld
im Grundbuch an rangletzter Stelle zugunsten der Gemeinde dinglich zu sichern. Die Grundschuld
dient auch der Sicherung eines Riickforderungsanspruchs fiir die Dauer der Vertragsbindung, falls
der Eigentiimer das Geb&ude nicht instand hélt oder das Grundstiick verauBert bzw. in sonstiger
Weise eigentumsrechtlich ibertragt, ohne den Beglinstigten zu verpflichten, die ihm gegentber der
Gemeinde aufgrund der Modernisierungs-/ Instandsetzungsvereinbarung obliegenden Verpflich-
tungen zu Gbernehmen.

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist eine dingliche Sicherung der gewahrten Zuwen-
dung (Kostenerstattungsbetrag) durch Eintrag einer Grundschuld im Grundbuch an rangletzter
Stelle zugunsten der Gemeinde nur erforderlich, wenn der Kostenerstattungsbetrag tiber 50.000,-€

betragt.
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1)

3)

5)

§9
Durchfiihrung

Einer Modernisierungs- und/oder Instandsetzungsvereinbarung sollen insbesondere folgende
Unterlagen zugrunde liegen, die zugleich Bestandteil der abzuschlieBenden Vereinbarung
sind:

- Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch;

- Auszug aus der Flurkarte des Liegenschafiskatasters;

- MaBnahmenbeschreibung;

- ggf. Bauentwurf MaBstab 1:100 mit Leistungsverzeichnis;

- Kostenschéatzung nach der DIN 276 (Vorkalkulation);

- ggof. Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn;

- Vorléaufiger Finanzierungsplan;

- Stellungnahme des Sanierungstragers/Beraters/Sanierungsstelle 0.3..

Der/Die Eigentlimer/-in darf vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung mit den Moder-
nisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen grundsétzlich nicht beginnen. Zum Ausschluss
der Forderschédlichkeit bedarf ein Baubeginn vor Abschluss der Modernisierungsvereinba-
rung der vorherigen schriftlichen Zustimmung.

Baurechtliche Vorschriften werden durch die Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung
nicht beriihrt. Der/Die Eigentlimer/-in hat rechtzeitig vor Baubeginn die nach offentlichem
Recht erforderlichen Genehmigungen, insbesondere eine gebotene Baugenehmigung einzu-
holen. Ein Baubeginn ohne die erforderlichen Genehmigungen fiihrt zum Ausschluss der For-
derung.

Die Versagung einer Genehmigung mit der Konsequenz, dass die Modernisierungs- und In-
standsetzungsarbeiten objektiv nicht umgesetzt werden kénnen, fihrt zu dem Recht der Ver-
tragsparteien, von der Modernisierungsvereinbarung zurlickzutreten.

Der/Die Eigentlimer/-in ist verpflichtet, vor Baubeginn die erforderlichen Versicherungen ab-
zuschlieBen und bei der Geb&ude- und Feuerversicherung nach Durchfiihrung der Moderni-
sierung/Instandsetzung die eingetretenen Wertsteigerungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit der Durchflihrung der in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen ist unverziiglich nach Abschluss der Vereinbarung zu be-
ginnen. Die MaBnahmen sind zligig durchzufiihren und grundsétzlich innerhalb von 2 Jahren
zu beenden. Die Frist kann in begriindeten Einzelfallen angemessen verlangert werden.

Der/Die Eigentimer/-in hat selbstédndig zu prifen, ob und inwieweit flir Leistungen -
ausgenommen Bauleistungen- die Vergabe- und Vertragsordnung (VOL) und fiir Bauleistun-
gen die Vergabe- und Vertragsordnung (VOB) anzuwenden sind.

Anderungen gegeniiber den in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaBnahmen bedirfen der vorherigen Zustimmung der Gemeinde
und ggf. der Anpassung der Modernisierungsvereinbarung.

Den Abschluss der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen hat der/die Eigenti-
mer/-in der Gemeinde unverziiglich anzuzeigen und ihr zeitnah einen Verwendungsnachweis

nebst Rechnungsbelegen im Original und als Kopie vorzulegen.
Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsméBige Durchfiihrung vor Ort zu Gberprifen.

Stellt die Gemeinde fest, dass die dem/der Eigentiimer/-in obliegenden Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen nicht, nicht vollstédndig oder mangelhaft durchgefiihrt sind, so
kann die Gemeinde insoweit die Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung binnen einer
angemessenen Frist verlangen.

Kommt der/die Eigentiimer/-in dem Verlangen nicht fristgemaB nach, so gilt § 11 Abs. 2 dieser

Richtlinie entsprechend.
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§10
Sonstige Pflichten des/der Eigentiimers/-in

Fir die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes des geférderten Geb&udes gilt eine 10-
jahrige Zweckbindungsfrist. Die Frist beginnt mit der Feststellung der vertragsméBigen Durch-
fllhrung der vereinbarten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen (§ 7 Abs. 3 die-
ser Richtlinie). Der Eigentlimer verpflichtet sich, flir die Dauer der Vertragsbindung die moder-
nisierten / instandgesetzten Rdume und Geb&ude ordnungsgeman zu unterhalten und bei be-
stehenden Méngeln im Rahmen ordnungsgemaBer Bewirtschaftung wieder instand zu setzen.
Entsprechende Pilichten sind auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die Ge-
meinde ist Ober eine VerduBerung innerhalb der Zweckbindungsfrist unverziglich zu unter-

richten.

Fir die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren hat der/die Eigentimer/-in sicherzustellen,
dass die Gemeinde, die Aufsichtsbehdrden und der Rechnungshof Rheinland-Pfalz berechtigt
sind, Biicher, Belege und sonstige Geschéftsunterlagen anzufordern, die Verwendung der
Zuwendung durch 6rtliche Erhebungen oder durch Beauftragte zu prifen. Hierzu hat der/die
Eigentimer/-in die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen Auskinfte

zu erteilen.

Nach Abschluss der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen verpflichtet sich
der/die Eigentimer/-in fir die Dauer der Zweckbindungsfrist, die ortsliblichen Mieten/Pachten
fir Wohnraume/gewerbliche Raume einschlieBlich deren zuldssigen Miet-/Pachterhéhungen
nicht zu Uberschreiten. Das gilt fiir s&mtliche neu zu begriindende Miet-/Pachtverhéltnisse
gleichermaBen. Fiir die Zulassigkeit von Mieterhdhungen flr preisgebundenen Wohnraum
und von Mieterh6hungen bei nicht preisgebundenem Wohnraum gelten die einschlégigen ge-

setzlichen Regelungen.

Verst6Bt der Eigentiimer gegen eine Verpflichtung des § 2 Abs. 4 oder § 10 ist die Gemeinde
berechtigt, von der Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung zuriickzutreten. Die

Rechtsfolgen ergeben sich aus § 11.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, seine unwiderrufliche Zustimmung zu erklaren, dass die Ge-
meinde jederzeit das Modernisierungs- / Instandsetzungsobjekt fotografieren und die Fotoauf-
nahmen zu 6ffentlichen Dokumentationszwecken einsetzen kann. Dieses Recht ist kostenfrei.
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§ 11
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung der Vereinbarung

1) Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umsténden, die der/die Eigentimer/-in nicht zu vertreten
hat, so kann der/die Eigentiimer/-in verlangen, dass die Gemeinde ihm die notwendigen Auf-
wendungen erstattet, die ihm im Vertrauen auf die Durchfiinrung der Vereinbarung entstanden
sind.

Die dem/der Eigentiimer/-in aufgrund der Vereinbarung entstandenen Vorteile sind anzurech-
nen. Soweit vereinbarte Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen bereits durchge-
fuhrt sind, verbleibt es insoweit bei der vereinbarten Zuwendung und zwar in der Héhe des
Anteils, der sich ergibt, in dem die Kosten der durchgefiihrten MaBnahmen gem. Verwen-
dungsnachweis zu den der Modernisierungsvereinbarung zugrunde gelegten beriicksichti-
gungsfahigen Gesamtkosten ins Verhélinis gebracht werden.

Ausgezahlte Forderbetrage, die diese Hohe lberschreiten, sind innerhalb von 30 Tagen nach
Feststellung der Uberzahlung an die Gemeinde zuriickzuzahlen.

2) Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstéanden, die der/die Eigentlimer/-in zu verireten hat,
so sind die ausgezahlten Forderbetrage sofort zuriickzuzahlen und vom Tage der Auszahlung
an mit 5 v.H. Gber dem Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank jahrlich zu verzinsen.

§12
Steuerrechtlicher Hinweis

Die Inanspruchnahme von erhohten steuerlichen Absetzungen gem. §§ 7h, 10f und 11a Einkom-
mensteuergesetz (EStG) setzt voraus, dass das Grundstiick in einem Sanierungsgebiet belegen
sein muss, welches gem. § 142 BauGB durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt
wurde, und eine Modernisierungsvereinbarung vor Baubeginn geschlossen wurde.

Das EStG und die hierzu ergénzende Bescheinigungsrichtlinie stellen ausschlieBlich auf den Zeit-
punkt des Abschlusses der rechtverbindlichen Modernisierungsvereinbarung ab. Die Zustimmung
zum férderunschédlichen vorzeitigen Baubeginn ist fiir die steuerrechtliche Betrachtung ohne Be-
lang.

Des Weiteren ist immer eine Bescheinigung der Gemeinde entsprechend der jeweils gliltigen Be-
scheinigungsrichtlinie erforderlich. Nicht bescheinigungsfahig sind Arbeitsleistungen des/der Ei-
gentimers/-in und der unentgeltlich Beschéftigten.

§13
Inkrafttret:en
1) Der Stadtrat der Gemeinde hat am . vdie Modernisierungsrichtlinie beschlossen. Die
ADD hat diese Richtlinie mit Schreiben vom_  ~ genehmigt.

2) Die Modernisierungsrichtlinie findet am Tag nach der Verdffentlichung Anwendung.

M) \ b d v - c N )

Rexnkasiel ~ Woes 20 M.2049
. 4 : )

Gemeinde, Datum / . /

.
[

4 A7
Rechtsverbindliche U ch}iﬁ/

ta T m AN
Stempel
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